Na podlagi 24. in 25. &lena Zakona o stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(ZSPDSLS-1) (Uradni list RS; &t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR) in 59. ¢lena Statuta Obcine Ribnica na
Pohorju (Uradno glasilo e-ob¢ina, §t. 17/25) je Obcinski svet Obc&ine Ribnica na Pohorju na svoji
redni seji dne, sprejel

NACBT RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM
OBCINE RIBNICA NA POHORJU ZA LETO 2027

l. Uvodna pojasnila

Ravnanje s stvarnim premozenjem obcline urejata Zakon o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) in Uredba o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18).

Sestavni deli Nadrta ravnanja s stvarnim premozenjem so:
- Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja (Obrazec §t. 1)

- Nadrt pridobivanja premi¢nega premozenja (Obrazec st. 3)
- Nadrt razpolaganja s premi¢nim premozenjem (Obrazec &t. 4)

Nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem je priloga proracuna Obcine in se predlozi v sprejem
Obginskemu svetu skupaj s predlogom proracuna.

Nacrt ravnanja s premiénim premozenjem vsebuje nalrt pridobivanja premi¢nega premozenja v

posami¢ni vrednosti nad 10.000,00 eur in nacrt razpolaganja s premi¢nim premozenjem v posamicni
vrednosti nad 10.000,00 eur (25. ¢len ZSPDSLS-1).

1. Ravnanje s stvarnim premozenjem Obcine Ribnica na Pohorju v letu 2027

Il. 1. Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja

Preglednica 1: Naért pridobivanja nepremiénega premozenja

ZAP. | VRSTA NEPREMICNINE SAMOUPRAVNA OKVIRNA PREDVIDENA

ST. LOKALNA SKUPNOST VELIKOST | SREDSTVA

1. Kmetijsko zemljis€e
parc. §t. 194/1 - del, 194/2 - del, obe | Obcina Ribica na 3.200 m2 8.480,00
k.o0. Hudi Kot Pohorju

2. Obmodja stanovanj Obcina Ribica na 335 m? 3.008,00
parc. §t. 716/45, k.o. Lehen Pohorju

3. Povrsine za industrijo
parc. §t. 456/8 - del, k.o. Ribnica na Ob¢ina Ribica na 1.373 m2 30.000,00
Pohorju Pohorju

4. Obmodja stanovanj Obcina Ribica na 234 m2 1.573,00
parc. §t. 1256/56, k.o. Hudi Kot Pohorju

5. Obmodja stanovanj Obcina Ribica na 80 m? 720,00
parc. §t. 176/13, k.o. Hudi Kot Pohorju

6. Gozd Obcina Ribica na 400 m? menjava
parc. §t. 457/8, k.o. Ribnica na Pohorju
Pohorju

SKUPAJ: 43.781,00 |



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2479

Nacrt pridobivanja nepremiénega premoZenja Obcine Ribnica na Pohorju vklju€uje pridobivanje
nepremiénin glede na vrsto nepremicnine (stavbno zemljis¢e, kmetijsko zemljiS¢e, gozd, poslovni
prostor, javna infrastruktura — ceste...).
Cilj pridobivanja nepremi¢nega premozenja je predvsem v realizaciji izvedbenih prostorskih aktov oz.
investicij (projektov) ter urejanju premozenjsko-pravnih razmerij na nepremiéninah v zasebni lasti, na
katerih je zgrajena javna infrastruktura.

Sredstva za pridobivanje nepremitnega premozenja morajo biti zagotovljena v proracunu Obcine za
leto 2027 v viSini 1.000,00 eur — na proracunski postavki 160609 (ostala sredstva pa po posameznih
postavkah).

V preglednici 1, Nacrt pridobivanja nepremiCnega premoZzenja so zajete nepremicnine, ki jih bomo
pridobivali v letu 2027, z nekaterimi aktivhostmi smo pri€eli v letu 2025 in v predhodnih letih.

in odbojko. Ob¢ina Ribnica na Pohorju ima namero odkupa dela obeh parcel, na katerih se nahaja
Sportna infrastruktura.

Pod zaporedno §t. 2 so navedena zemljiS¢a v Zgornjem Lehnu na Pohorju, na katerih stoji Cistilna
naprava in poteka cesta do Cistilne naprave. Za pridobitev gradbenega dovoljenja si je obc&ina pridobila
nepravo stvarno sluznostno pravico — sluznostna pravica dostopa za potrebe izgradnje, obratovanja,
vzdrzevanja in nadzora komunalne infrastrukture — Cistilne naprave, kanalizacijskega voda, vodovoda
in nizkonapetostnega kabla. Z lastnikom zemljiS¢a je bilo dogovorjeno, da obc&ina po izgradnji uredi
odmero ceste in zemljis§¢a na katerem stoji istilna naprava ter to zemljiS€e odkupiti. Zaenkrat odmera
ni bila mozna, ker je sosednje zemljisCe v lasti ve€ denacionalizacijskih upravi¢encev.

Pod zaporedno §t. 3 je navedeno zeml;jisCe, ki je v lasti podjetjia ECOBETON, d.o.0. Ob¢ina Ribnica na
Pohorju ima namero odkupa zemlji§€a za izgradnjo gasilskega doma - skladi§¢a orodja in opreme za
gasilce in CZ.

Pod zaporedno $t. 4 je navedeno zemljiSCe, ki je v lasti fizicne osebe, v naravi je to kategorizirana
obcinska cesta JP 820070 Josipdol 47A — 46 (Odlok o kategorizaciji ob€inskih cest v Ob¢ini Ribnica na
Pohorju (MUV, §t. 23/11)). Obcina se je leta 2016 z lastnico zemljiS¢a (takrat Se lizingojemalko)
dogovaorila, da se cesta odmeri (strodke parcelacije placa ob¢ina), lizingodajalec pa proda odmerjeno
nepremicnino Obcini. Obc&ina je v letu 2016 pristopila k pridobivanju gradbenega dovoljenja za izgradnjo
fekalnih vodov in €istilne naprave Josipdol. V projektu je bil potek novega fekalnega voda predviden po
novo odmerjenem zemljiS€u parc. §t. 1256/56, k.o. Hudi Kot. Obcina je narocila cenitveno porocilo za
odmerjeno zemljis€e in podjetju HETA ASSET RESOLTUTION poslala predlog Prodajne pogodbe
namesto razlastitve ter o tem seznanila sedanjo lastnico. Lizingodajalec je sporoCil, da je za
lizingojemalko, cena 6,72 EUR/m? brez DDV, prenizka in da je najnizja cena, katero bi sprejeli za prodajo
zemljis¢a 35,00 EUR/m2. Za Ob¢ino tako visok znesek ni bil sprejemljiv. Obg¢ina je 14. 6. 2024 prejela
od lastnice zemljiS¢a Ponudbo o prodaji zemljis§€a. Obg¢ina je ponovno narodila cenitev oziroma Porodilo
0 oceni vrednosti nepremi€nine parc. st. 1256/56, k.o. Hudi Kot, iz katerega izhaja, da zna3a trZzna
vrednost nepremicnine 1.850,00 EUR. Lastnici zemljis¢a se je, v tej viSini, poslala Ponudba za sklenitev
pogodbe o prenosu zemljiS€¢a za ob&insko cesto - Javna pot: Josipdol 47A — 46, namesto razlastitve.

Hudi Kot - Trbos. Obé&ina Ribnica na Pohorju ima namero odkupa dela parcele, po katerem poteka
obcinska cesta.

cesta Skrabel - AmbroZ. Obgina ima namero pridobitve tega zemlji§¢a z menjalno pogodbo za parcele,
ki so v lasti obCine.

Il. 2. Nacért razpolaganja z nepremi¢énim premozenjem




Cilj razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem je zagotovitev sredstev v proraéunu Obc&ine Ribnica na
Pohorju za leto 2027. S prodajo nepremicnin se obanom in drugim investitorjem zagotavljajo stavbna
zemljiS€a za gradnjo stanovanjskih in poslovnih objektov ter lastnikom obstoje€ih stavbnih parcel
zaokrozitev gradbene parcele v skladu z dolodili zakonodaje.

Z letnim nalrtom razpolaganja z nepremicnim premozenjem se v letu 2027 predvideva prodaja
nepremicnin. IzkupiCek od prodaje nepremicnin je prihodek proracuna obcine in se uporabi izklju¢no za
gradnjo, nakup in vzdrzevanje stvarnega premozenja ter pravno urejenost stvarnega premozenja na
nacin, dolo€en s predpisom, ki ureja izvrSevanje proraCuna.

Pred razpolaganjem z nepremi¢nim premozenjem, katerega posamicna vrednost je izkustveno vi§ja ali
enaka 20.000,00 eur, se opravi cenitev premozenja (36. ¢len ZSPDSLS-1).

Nepremi¢nine se prodajajo po metodah javne drazbe, javnega zbiranja ponudb ali po metodi
neposredne pogodbe v skladu z zakonodajo.

V preglednici 2a, Nacrt razpolaganja z zemljiS€i so zajete nepremiCnine, za katere se predvideva
razpolaganje v letu 2027 in katerih razpolaganje ni bilo realizirano v preteklih letih.

ZAP. | SAMOUPRA- | KATASTRSKA | PARCELNA KVADRA- | POSPLOSENA TRZNA OZ.
ST. | VNA OBCINA IN STEVILKA | TURA ORIENTACIJSKA VREDNOST
LOKALNA SIFRA K.O. NEPREMICNINE (brez DDV)
SKUPNOST
1. Ribnica na Ribnica na 514/2, 190 m2 Menjava
Pohorju Pohorju - 823 | 514/3, 74 m?
514/5 57 m?
2. Ribnica na Hudi Kot - 824 | 1465 (del) {46 m 2 Brezplagna ustanovitev
Pohorju stavbne pravice
3. Ribnica na Ribnica na 510 (del) 200 m2 Po cenitvi (neposredna
Pohorju Pohorju - 823 pogodba)
4. Ribnica na Plintovec - 595 | *26, 921 Po cenitvi
Pohorju *27/1, 68
*2712, 43
298, 7436
303/4, 886
303/5, 1388
304, 10652
305, 1869
306, 8654
307, 173
308, 9675
309, 3097
311/1, 2104
311/3, 7566
499 562
delez 1/12
5. Ribnica na Ribnica na 406/3 760 m? 1.500,00 eur
Pohorju Pohorju - 823
6. Ribnica na Ribnica na 524 100 m? Menjava z Zupnijo Ribnica na
Pohorju Pohorju - 823 Pohorju
7. Ribnica na Ribnica na 146/4 71 m? 1.420,00 eur (neposredna
Pohorju Pohorju - 823 pogodba)
8. Ribnica na Hudi Kot - 824 | 1346/2 873 m2 Po cenitvi (neposredna
Pohorju pogodba)




9. Ribnica na Ribnica na 504/12 106 m? Menjava za del ob&inske ceste

Pohorju Pohorju - 823 504/13 348 m2 JP §t. 819091 Ribnica —

Slivniski jarek (361/2

10. Ribnica na Lehen 716/25, 1.021 m? Po cenitvi (neposredna

Pohorju (del) pogodba)

716/41 458 m?
(del)
SKUPAJ: 2.920,00 eur + po cenitvah

Pod zaporedno §tevi|ko 1 gre za menjavo zemljiS¢ z zemljiS¢em v lasti fizicne osebe, po katerem poteka
obdinska cesta Skrabel — Ambroz (parc §t. 457/8, k.o. Ribnica na Pohorju).

Pod zaporedno Stevilko 2 gre za ustanovitev brezplacne stavbne pravice na nepremicnini za obdobje
10 let, v javnem interesu s sklenitvijo neposredne pogodbe.

Pod zaporedno Stevilko 3 gre za prodajo zemljiS¢a, s katerimi se zaokrozi gradbena parcela stranke, ki
je podala vlogo za odkup.

Pod zaporedno Stevilko 4 gre za prodajo solastniSkega deleza zemlji$¢, ki se nahajajo v Ob¢ini Kungota.

Pod zaporedno Stevilko 5 gre za prodajo zemljiS¢a, ki ga je Obcina pridobila v letu 2017 (prepoved
odtujitve zaradi placevanja storitev domske oskrbe Obcine za fizi€no osebo).

Pri tem je potrebno dodati, da se menjava nepremicnin izvede z neposredno pogodbo v skladu z
zakonodajo.

Pod zaporedno Stevilko 7 gre za prodajo zemljiS¢a, s katerim se zaokrozi gradbena parcela stranke, ki
je podala vlogo za odkup.

Pod zaporedno Stevilko 8 gre za prodajo zemljiS¢a, s katerim se zaokrozi gradbena parcela stranke, ki
je podala vlogo za odkup.

Pod zaporedno §t. 9 sta zemljiS€i, javno dobro, ki v naravi predstavlja del travnika, kategorizirana
obdinska cesta JP 5t. 819091 Ribnica — SlivniSki jarek pa poteka po zemlji¢u v lasti fizi€ne osebe, ki
uporablja ta travnik, zato na¢rtujemo menjavo teh dveh zemljiS€ (travnik) za zemljis€e po katerem poteka
obdinska cesta.

Pod zaporedno Stevilko 10 gre za prodajo zemljiS¢, s katerimi se zaokroZi gradbena parcela stranke, Ki
je podala vlogo za odkup.

Preglednica 2b: Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavb

ZAP. SAMOUPRAVNA LOKALNA NASLOV ID OZNAKA KVADRATURA POSPLOSENA TRZNA
3T. SKUPNOST OZ. ORIENTACIJSKA
VREDNOST
NEPREMICNINE
1. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 7, | 804-600-3 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
2. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-3 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
3. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-4 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
4, Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-5 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
5. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-6 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez




6. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-7 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
7. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-8 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
8. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-9 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
9. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-10 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
10. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-11 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
11. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-12 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
12. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-13 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
13. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-14 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
14. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-15 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
15. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-16 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
16. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-17 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
17. Ribnica na Pohorju Mariborska cesta 4, | 804-609-18 Solastniski | Po cenitvi
Radlje ob Dravi delez
18. Ribnica na Pohorju Ribnica na P. 3, 823-72-5 59,40 m? Po cenitvi
Ribnica na Poh. izklicna cena
53.000,00
SKUPAJ: 53.000,00 in po cenitvah

Pod zaporedno Stevilko 1 gre za prodajo solastniSkega deleza poslovnih prostorov na naslovu
Mariborska cesta 7 v Radljah ob Dravi.

Od zaporedne Stevilke 2 do zap. &t. 17 gre za prodajo solastniSkega deleza poslovnih prostorov na
naslovu Mariborska cesta 4 v Radljah ob Dravi.

Pod zaporedno Stevilko 18 gre za prodajo ob&inskega stanovanja na naslovu Ribnica na Pohorju 3,
Ribnica na Pohoriju.
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Il. 3 Nacrt pridobivanja premi€énega premozenja
Obgina Ribnica na Pohorju v letu 2027 ne nalrtuje pridobivanja premi¢nega premoZzenja.

Preglednica 3: Naért pridobivanja premiénega premozenja



ZAP. | VRSTA PREMICNEGA PREMOZENJA KOLICINA | ORIENTACIJSKA
8T. VREDNOST

Il. 4 Naért razpolaganja s premiénim premozenjem
Pred razpolaganjem s premic¢nim premozenjem, katerega posami¢na vrednost je izkustveno visja ali
enaka 10.000,00 eur, se opravi cenitev premozenja (36. ¢len ZSPDSLS-1).

Obgina Ribnica na Pohorju v letu 2027 ne nadrtuje razpolaganja s premic¢nim premozenjem.
Preglednica 4: Naért razpolaganja s premiénim premozenjem

ZAP. | VRSTA PREMICNEGA PREMOZENJA KOLICINA | ORIENTACIJSKA
8T. VREDNOST

IIl.  Nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Ribnica na Pohorju za leto 2027 se lahko
med letom dopolnjuje s posameznimi sklepi, ki jih sprejme Obc¢inski svet Ob¢ine Ribnica
na Pohorju.

Stevilka: 4100-0004/2025

ZUPAN
Srecko Geé




